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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger bindende bestemmelser for udnyttelsen af
ejendomme inden for planens omrade.

Bestemmelserne kan omhandle den fremtidige anvendelse af det
areal og de bygninger, som lokalplanen omfatter, bebyggelsens
art, omfang og udformning, friarealers anvendelse, feellesanlaeg,
afskaermende foranstaltninger, beplantning, vej- og stiforhold m.m.

Lokalplanen er delt op i to dele:
» En redeggrelsesdel, der redegar for planens intentioner og
forhold til anden lovgivning.
+ En bestemmelsesdel, der fastlaegger bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere.

Hvornar skal der laves en lokalplan?
Ifelge Planloven skal der laves en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at realisere kommuneplanen.

Der skal ogsa laves en lokalplan, far der gennemferes starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

Byradet kan endvidere pa ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et
forslag til en lokalplan.

Hvad er virkningen af en lokalplan?
Der ma ikke etableres forhold, som er i strid med en lokalplan eller
et lokalplanforslag.

Lokalplanen regulerer dog kun fremtidige forhold. Det betyder, at
lovlig, eksisterende bebyggelse eller anvendelse kan fortsaette
som hidtil, selv om den er i strid med en lokalplan eller et lokalplan-
forslag.

Offentliggorelse af lokalplanen

Far en lokalplan kan vedtages endeligt, skal der fremlaegges et
forslag til offentlig haring i mindst 8 uger. | dette tidsrum kan alle
med interesse komme med indsigelser, idéer, kommentarer og
forslag til lokalplanforslaget.
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Redegarelse



lllustration 1: Udviklingen inden for som-
merhusbyggeri har medfart behov for et
mere detaljeret og tidsvarende administra-
tionsgrundlag.

lllustration 2: Kortet viser lokalplanomréa-
dets afgreensning. Som det ses omfatter
lokalplanen et meget stort areal med
sommerhuse beliggende ved den astjyske
kyst, umiddelbart nord for Als Odde og
udmundingen til Mariager Fjord. Om-
raderne nord og syd for lokalplanomrédet
er allerede lokalplanlagte.

1. Indledning og baggrund

Neervaerende redegerelse til Lokalplan 27/2009 er udarbejdet i henhold til
Planlovens § 16. Redeggrelsen oplyser om lokalplanens formal, intentioner og
forhold til anden planlaegning og lovgivning, der matte geelde for lokalplanomra-
det.

Udviklingen i sommerhusbyggeriet medfarer en del ansggninger om byggetil-
ladelse, hvor det bebyggede areal er markant stgrre end tidligere.

Sommerhusomraderne ved Als Odde er ikke lokalplanlagte, hvorfor det er byg-
ningsreglementets bebyggelsesprocent, som i gjeblikket er 15, som er geel-
dende.

Flere af de ialt 957 sommerhusgrunde inden for lokalplanomradet er over 3000
m?, hvorfor Mariagerfjord Kommune i princippet har kunnet give tilladelse til
opfarelse af sommerhuse med et areal pa 300 - 400 m?. En regulering af star-
relsen pa byggeri kan udelukkende ske via lokalplanleegning.

Maragerfjord Kommune anser det imidlertidig for veesentligt at bevare sommer-
husomradets karakter med mindre bebyggelser med naturen som det fremher-
skende element. Denne lokalplanen er saledes udarbejdet pa baggrund af et
gnske fra Mariagerfiord Kommune om at fa et mere detaljeret og tidsvarende
administrationsgrundlag for sommerhusomraderne.

2. Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Mariagerfjord Kommune og
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lllustration 3: Sommerhusomradet har
pga. de mange traeer karakter af egentlig
skov. Nogle steder har sommerhusejerne
dog anlagt pleene og lidt beplantning i
skel.

lllustration 4: Dette billede er taget i

den gstlige ende af stamvejen “Mads’s
Plantage”. Mange stamveje i omradet
afsluttes pa denne made mod @st, med en
stiforbindelse ned til havet over den flade
kystbreemme.

omfatter et eksisterende sommerhusomrade pa 256,8 ha. Omradet afgraenses
af Kattegat mod @st, sommerhusomradet Egelunden mod nord, Als Oddevej og
Helberskov mod vest samt Himmerlandsgardens areal mod syd.

Omrédet er idag som et naesten udbygget sommerhusomrade bestaende af
flere delomrader med hver sin stamvej. De fleste sommerhusgrunde i omradet
er bevokset med treeer, hvorfor omradet mange steder far karakter af egentlig
skov. Hovedparten af beplantningen i omradet er gran og fyr, men ogsa lgvskov
er udbredt i omradet.

Udstykningerne af omradet er sket fra 60’erne og lgbende frem til i dag. Dette
afspejles i sommerhusenes byggestil, materialevalg og starrelse. Den nordligste
del af omradet er udstykket og bebygget farst, og disse grunde er vaesentlig
mindre end de grunde, der ligger i den sydlige del af lokalplanomradet.

Generelt er byggestilen og materialevalg meget praeget af grundejernes gnske
om at seette et individuelt praeg pa bebyggelsen samt til- og ombygningerne i
tidens Igb.

Als Oddevej og Lysevej skaber adgang fra Helberskov til sommerhusomradet,
hvorefter de fleste fordelingsveje inde i omradet Igber i gst-vestlig retning mod
den gstlige kyst.

Den gstlige del af lokalplanomradet greenser delvist op til Kattegat, hvor den
hidtidige udstykning af sommerhusgrundenes fellesareal er fastlagt. Pa den
baggrund omfatter lokalplanen et ca. 100 meter bredt kystomrade. Omradet be-
nyttes i dag som feellesareal for grundejerforeningerne og som offentlig strand.

3. Lokalplanens formal og indhold
Lokalplanen har til formal at sikre, at omradets karakter som sommerhusom-




Ifelge Planlovens § 39,stk, 1 ma der

i sommerhusomrader, medmindre
andet er fastsat i en lokalplan eller i
en af de planer m.v., der er opretholdt
ved § 68, stk. 2, ikke uden kommunal-
bestyrelsens tilladelse opfares eller
indrettes mere end én bolig pa en
selvsteendig matrikuleret ejendom.

Ifalge Planlovens § 40, stk. 1 ma en
bolig i et sommerhusomrade bortset
fra kortvarige ferieophold m.v. ikke
anvendes til overnatning i perioden
fra 1. oktober til 31. marts, medmin-
dre boligen blev anvendt til helars-
beboelse, da omradet blev udlagt

til sommerhusomrade, og retten til
helarsbeboelse ikke senere er bort-
faldet, jf. § 56, stk. 2.

rade fastholdes, og at omradets natur- og kulturvaerdier bevares.

Derudover er det lokalplanens formal at sikre, at omradet i @vrigt bevares og
udvikles, sa det fremstar attraktivt og velplejet.

Bebyggelse af meget stort omfang og af et materialevalg, som skiller sig
vaesentligt ud fra den eksisterende bebyggelse i omradet, vil &2ndre pa om-
radets helt specielle karakter pa en made, som Mariagerfjord Kommune ikke
gnsker. Pa den baggrund er det endvidere lokalplanens formal at fastleegge be-
byggelsesregulerende bestemmelser, som sikrer fastholdelse af denne karakter.

Lokalplanen deler lokalplanomradet op i to delomrader. Delomrade A omfatter
det omrade, som ma anvendes til sommerhusbebyggelse, mens delomrade
B indgar i et internationalt naturbeskyttelsesomrade, som kun ma anvendes i
overensstemmelse med omradets bevaringsmalseaetning.

Lokalplanen fastlaegger, at der ikke ma ske yderligere udstykning inden for
hverken delomrade A eller B dog med enkelte undtagelser. Mariagerfjord Kom-
mune vurderer at omradet allerede idag er meget teet bebygget, og at der er
tilstreekkelige med ubebyggede sommerhusgrunde til at daekke behovet for
nybyggeri. Yderligere udstykning indenfor omradet vurderes endvidere at have
negativ indflydelse pa vedligeholdelsesstanden i omradet samtidig med, at
omradets karakter med de store grunde vil @endre sig. Lokalplanen indeholder
ogsa bestemmelse om, at der ikke ma ske sammenlaegning af ejendomme
inden for lokalplanomradet, hvilket ogsa er medvirkende til at bevare omradets
seerlige struktur.

4. Lokalplanens forhold til anden planlagning og lov-
givning

4.1 Regionplanen

Med strukturreformen fastholdes Regionplan 2005 for Nordjyllands Amt med
retsvirkning som landsplandirektiv, indtil de hidtidige regionplanretningslinier
aflgses af en nye kommuneplan for Mariagerfjord Kommune.

Hovedstruktur, arealanvendelse og rummelighed
Af regionplanens hovedstrukturkort (Kort nr. 1) fremgar at hele lokalplanomradet
er udlagt til sommerhusbebyggelse. Malet er bl.a at:

+ Kapacitet og rummeligheden inden for eksisterende sommerhusomrader,
campingpladser og fritidshavne skal udnyttes mest muligt og nye arealud-
laeg begraenses.

»  Eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferieformal, og helars-
samfund i populaere ferieomrader skal sikres til helarsbeboelse.

Retningsline 4.2.1 angiver rammer for byggeri i sommerhusomrader. Den
aktuelle rummelighed for de enkelte kommuner fremgar af skema 4.2.1 i regi-
onplanen og udgar rammen for sommerhusbyggeri. Det betyder, at der som
udgangspunkt ikke ma udstykkes flere sommerhuse - hverken i nye eller eksi-



sterende sommerhusomrader.

Da der ikke gives mulighed for yderligere udstykning indenfor lokalplanomradet
bortset fra nogle fa undtagelser er lokalplanen i overensstemmele med region-
planens intentioner vedr. arealanvendelse og rummelighed.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i kystnaerhedszone, hvilket bl.a.
betyder, at der i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for omradet skal
oplyses om den visuelle pavirkning af miljget.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfare bebyggelse, der er starre, hgjere
eller fremtraeder anderledes end den eksisterende bebyggelse i omradet. Lokal-
planen giver derfor ikke anledning til eendringer i omradet, som far indflydelse
pa indsigten fra Kattegat.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor den del af kystnaerhedszonen, som i
Regionplan 2005 er defineret som planlagt kystlandskab (omrade B).

Omrade B omfatter planlagte arealer til byudvikling, ferie- og fritidsanlaeg,
tekniske anlaeg, rastofindvinding, sommerhusbebyggelse samt vindmalleparker.
| felge regionplanens retningslinie 5.5.2 kan det enkelte areal kun udnyttes i
overensstemmelse med den planlagte areal.

Denne lokalplan andrer ikke pa den eksisterende anvendelse til sommerhus-
omrade og de bebyggelsesregulerende bestemmelser skaerper kravene til
byggeri i omradet. Pa den baggrund er lokalplanen i overensstemmelse med
regionplanens retningslinier om kystnaerhedszonen.

Geologisk beskyttelsesomrade- og interesseomrade

Den gstlige del af lokalplanomradet ligger inden for et geologisk beskyttelses-
og interesseomrade. Ifglge regionplanens retningslinie 5.3.13 skal disse om-

rader friholdes for byggeri, tekniske anlaeg, skovtilplantning, rastofindvinding,

kystsikring eller andet, der vil medfgre, at mulighederne for at kunne erkende
den geologiske dannelse, der er grundlaget for udpegningen, slgres eller for-

svinder.

Da denne lokalplan ikke giver mulighed for nogle af ovennaevnte aktiviteter
inden for det det omrade som er omfattet af de geologiske beskyttelses- og
interesseomrader, vurderer Mariagerfjord Kommune, at lokalplanen ikke er i
modstrid med regionplanens retningslinie 5.3.13.

Seerlig veerdifuldt landskab

Den gstlige del af lokalplanomradet er i Regionplan 2005 vurderet som et
seerligt veerdifuldt landskab, hvor byggeri og anlaeg skal placeres og udformes
under hensyntagen til landskabet. Da denne lokalplan ikke giver mulighed for
dette inden for det omrade, som ligger i det saerligt veerdifulde landskab, vur-
derer Mariagerfjord Kommune at lokalplanen ikke er i modstrid med regionpla-
nens retningslinie 5.3.12.



lllustration 5: Geologisk beskyttelses- og
interesseomrade

Bkologiske forbindelser
| Regionplan 2005 er den gstlige del af lokalplanomradet registreret som gkolo-
gisk forbindelse.

De gkologiske forbindelser skal sikre, at bestande af planter og dyr kan spredes
i landskabet og udveksle tilstraekkeligt med individer og gener til at fastholde

en sund udvikling. Samtidig skal forbindelserne ggre det muligt for plante- og
dyrearter at komme til de nye levesteder, der skabes i landskabet. Det geelder
eksempelvis nye vandhuller, vadomrader, skovrejsning og laehegn.

Der er i regionplanen udpeget store overordnede forbindelser mellem de vigtig-
ste naturomrader, men der findes samtidig et net af sma forbindelser og ledeli-
nier over alt i landskabet f.eks. langs markveje og sma vandigb.

Af regionplanens retningsline 5.3.7 fremgar, at planlaegning og administration
vedrgrende arealanvendelse og tilstanden skal sikre at levesteder og spred-
ningsmuligheder forbedres for de dyr og planter, som forbindelserne skal sikre.

Denne lokalplans bebyggelsesregulerende bestemmelser vurderes at have
positiv indvirkning pa natur og dyreliv inden for de agkologiske forbindelser og er
dermed i overensstemmelse med regionplanens retningslinie 5.3.7.

Drikkevandsinteresser

Som et led i vandressourceplanlagningen blev Nordjyllands Amt opdelt i om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser og omrader med begraensede drikke-
vandsinteresser.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med begraensede drikkevandsin-
teresser dvs. uden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser og uden for
indvindingsoplande til vandveerker. Pa den baggrund strider lokalplanen ikke i
mod regionplanens retningsliner vedrgrende grundvandsbeskyttelse.

Kulturvaerdier
Amtsradet har sammen med museerne udarbejdet en fyldig beskrivelse af de i

lllustration 6: Seerlig veerdifuldt landskab Hllustration 7: @kologisk forbindelse




De bgrnevenlige strande langs gst-
kysten har hidtil veeret kommunens
hovedattraktion. Langs kysten ligger
der ca. 2500 sommerhuse, 5 cam-
pingpladser, 2 hoteller, 1 feriehotel og
1 lystbadehavn. De mange overnat-
ningsmuligheder skaber grobund for
en livlig sommerturisme. Omradet har
vist sig at veere seerlig attraktiv for
bgrnefamilier. (uddrag fra kommune-
planen.)

lllustration 8: Skrédvejen som lgber igen-
nem sommerhusomréadet er registreret
som kulturveerdi. Vejen kan fores tilbage
til omkring 1500 tallet.

lllustration 9: Kulturmilje nr. 107 ved
Helberskov

regionplanen udpegede kulturmiljger. Heri forteelles om baggrunden for udpeg-
ningen, om sarbarhed og trusler for det enkelte kulturmiljg og hvilke beskyttel-
seshensyn, der skal varetages.

Kulturmiljg nr. 107 ved Helberskov, som er naermere beskrevet i ovennaevnte
beskrivelse "Kulturmiljger” udgivet af Nordjyllands Amt, omfatter en lille del af
lokalplanomradet. Dette betyder at lokalplanen skal veere i overensstemmelse
med regionplanens retningsline nr. 5.4.4 vedr. lokalplaner i kulturmiljger. | ret-
ningslinien er anfert, at sadanne lokalplaner bgr indeholde bevarende bestem-
melser vedr. det pageeldende kulturmiljg samtidig med, at der ber foreligge en
registrering af kulturveerdierne.

Af beskrivelsen for kulturveerdiomrade nr. 107 fremgar det, “at en del af det
gamle vejnet (1500-tallet) eksisterer stadig. Det geelder et stykke af "Driwten” -
den vej, som Helberskovs kreaturer blev drevet ud i kystomradet ad (en lands-
byhyrde samlede hver dag dyrene)”.

Videre star der "Vejen hedder i dag "Skravejen” og gar da ogsa skrat hen over
et ellers vejmaessigt steerkt reguleret sommerhusomréde. Ved udstykningen af
sommerhusomradet har man respekteret den gamle vej. Vejstykket er medtaget
i kulturmiljget”.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at bevaringsinteresserne hvad angar Kultur-
miljg nr. 107 er sikret inden for lokalplanomradet ved, at der ikke i lokalplanen
gives mulighed for, at vejstrukturen kan aendres. Samtidig er der tale om et
naesten fuldt udbygget sommerhusomrade, hvor vejstrukturen ligger fast, og
hvor der ikke tillades yderligere udstykning.

Da Skravejens vejtracé saledes fastholdes, vurderes det, at lokalplanen er i
overensstemmelse med regionplanens retningslinie.




4.2 Kommuneplan 2000 for Hadsund Kommune
Indtil der er udarbejdet en kommuneplan for hele Mariagerfjord Kommune, er
lokalplanomradet omfattet af Kommuneplan 2000 for Hadsund Kommune.

Hovedstruktur

Af Kommuneplan 2000 for Hadsund Kommune fremgar det, at byradet gnsker
at understgtte turistbranchens fortsatte udvikling.

Sommerturismen skaber gode indtaegter og liv i byerne langs gstkysten. Den
skaber basis for butikker og serveringssteder, som ikke ville kunne eksistere
alene pa grundlag af de faste beboere.

Kommuneplanrammer
Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeomrader S.2.80 og
S.2.81. For begge rammeomrader er fastlagt, at omraderne er og fortsat skal
veere sommerhusomrade, og at

* bebyggelsesprocenten hajst ma veere 15 %,

* bygningshgjden mé hgjst veere 5 meter,

 etageantallet ma hgjest vaere 1 etage og

» omradets karakter af fritidsomrade skal bevares, og der skal reserveres

areal til sti langs kysten.

Det skal veere muligt at ombygge sommerhuse, sa de svarer til tidens behov
mht. stgrrelse og faciliteter. P4 den baggrund besluttede Hadsund byrad ved
sidste kommuneplanrevision at 2ndre kommuneplanens lokalplanrammer, sa
bebyggelsesprocenten blev haevet fra maksimalt 10 til maksimalt 15. Efterfgl-
gende har Mariagerfjord Kommune oplevet, at der pa de store grunde (over
3000 m?) bliver ansggt om byggetilladelse pa meget store sommerhuse.

y

i i

lllustration 10: Kommuneplanrammer i
lokalplanomrédet




Pa den baggrund blev der pa mgde i Udvalget for Teknik og Miljg den 1. oktober
2007 besluttet, at der skulle udarbejdes et lokalplanforslag med bestemmelser
om, at grundene maksimalt ma bebygges med 10% og med maksimalt 200 m2.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser i denne lokalplan fastlaegger sale-
des en maksimal bebyggelsesprocent pa 10 og en maksimal starrelse pa 200
m2. Dette strider ikke imod kommuneplanrammerne, idet rammerne fastleegger
en maksimal starrelse.

4.3 Lokalplaner
Lokalplanomradet har ikke hidtil veeret veeret lokalplanlagt. Hensigten med at
udarbejde denne lokalplan er netop at sikre et administrationsgrundlag.

4.4 Zoneforhold

Hele lokalplanomradet er i Bygningsvedteegt for Hadsund Kommune fra 1973
udlagt til sommerhusbebyggelse. Omradet er dermed sommerhusomrade |f.
Planlovens § 34, stk. 3. Lokalplanomradet fastholdes som sommerhusomrade.

4.5 Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er omfattet af flere forskellige beskyttelseslinier i henhold til
Lov om Naturbeskyttelse.

Natura 2000 omrader (internationale beskyttelsesomrader)

Inden for lokalplanomradet er en breamme langs Kattegats kyst beliggende
inden for det internationale beskyttelsesomrade Natura 2000-omrade nr. 14
(Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord), der omfatter EF-Habitatomrade
nr. 14, EF-fuglebeskyttelsesomrade nr. 15 og Ramsaromrade nr. 11.

I henhold til "Bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” kan lokalplanforsla-
get ikke vedtages, hvis gennemfgrelsen kan beskadige eller gdelaegge Natura
2000-omradet. Vurderingen skal fremga af redegarelsen til planforslaget.

Mariagerfiord Kommune har udarbejdet en konsekvensvurdering, som findes

i bilag 4. Restriktionerne pa starrelsen af byggeri for sommerhuse inden for
lokalplanomradet er vurderet i forhold til de relevante dele af udpegningsgrund-
laget for Natura 2000- omrade nr. 14 samt for arter pa habitatdirektivets bilag
IV. Konklusionen pa vurderingen er, at lokalplanen forventes at have neutral
eller positiv effekt pa udpegningsgrundlaget. Det vurderes saledes, at lokalpla-
nen ikke er til hinder for, at omradets internationale naturkvaliteter bevares og
forbedres.

Planlzegningstilladelse fra By- og Landskabsstyrelsen

Ifelge § 5 i “Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” ma der ikke udlaeg-
ges nye arealer til byzone eller til sommerhusomrade i de internationale natur-
beskyttelsesomrader uden tilladelse fra By- og Landskabsstyrelsen.

By- og Landskabsstyrelsen gav i december 2008 Mariagerfiord Kommune til-



lllustration 11: Habitatomrade

ladelse til at planlaegge for neerveerende sommerhusomrade i medfer af § 5, stk.
5 i “Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter”.

Beskyttede naturtyper

| lokalplanomradets gstlige del er en breemme p& mellem 100 og 200 meter

langs Kattegats kyst registreret som strandeng, som er beskyttet af naturbe-
skyttelseslovens § 3. Samtidig er der langs kysten registreret mose og hede,
og inde i selve sommerhusomradet er der registreret to mindre omrader med
henholdsvis hede og mose.

Ifelge Naturbeskyttelseslovens § 3 ma der ikke foretages sendring af tilstanden
af disse omrader, hvilket ogsa geelder for handlinger, som foretages uden for de
beskyttede omrader. | givet fald skal der seges om dispensation fra Naturbe-
skyttelsesloven hos Mariagerfjord Kommune.

Nogle af arealerne langs kysten er privatejede, men de er alle omfattet af Natur-
beskyttelseslovens regler om offentlighedens adgang til naturen.

Strandbeskyttelseslinien

Den gstlige del af lokalplanomradet herunder dele af de gstligste sommerhus-
parceller ligger inden for strandbeskyttelseslinien, som er registreret i henhold til
Naturbeskyttelseslovens § 15. Dette betyder, at der ikke ma foretages aendring i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbred-
den og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke opfares ny bebyggelse samt til- og
ombygning af eksisterende bebyggelse og anbringelse af faste genstande.
Samtidig ma der ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende, og
der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved
der fastlaegges skel.

Da der i denne lokalplan ikke sendres pa den eksisterende tilstand, herunder
giver mulighed for udstykning inden for strandbeskyttelseslinien, er lokalplanen

ikke i strid med strandbeskyttelseslinien.

Nogle af arealerne langs kysten er privatejede, men de er alle omfattet af Natur-

lllustration 12: § 3-omrader Illustration 13: Strandbeskyttelseslinie




beskyttelseslovens regler om offentlighedens adgang til naturen.

Skovbyggelinien

Lokalplanomradet er i sin helhed omfattet af skovbyggelinien jf. Naturbeskyttel-
seslovens § 17, hvor efter der ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede skove geelder
dette kun, hvis arealet udger mindst 20 ha sammenhasngende skov.

Der ma derfor ikke opfares ny bebyggelse uden dispensation fra Naturbeskyt-
telseslovens § 65, stk. 2. Ansggning herom skal behandles af Mariagerfjord
Kommune.

Safremt der samtidig er tale om fredskov, skal der sages om tilladelse til opfe-
relse af byggeri hos Skov- og Naturstyrelsen Himmerland.

4.6 Jordforurening
Lokalplanomradet er ikke kortlagt i forhold til Jordforureningsloven.

Hvis der under bygge- anlaegs- og jordarbejde treeffes forurening, skal arbej-
det standses og kommunen underrettes. Der ma foretages en vurdering af
forureningen i forhold til grundvand og arealanvendelse m.m. Eventuelt kan en
umiddelbar indsats over for forureningen veere pakraevet. Der henvises i gvrigt
til miljgbeskyttelseslovens og jordforureningsloven.

4.7 Vandforsyningsplanen

Vandforsyning af lokalplanomradet sker fra Helberskov Bakke Vandvaerk efter
den til enhver tid geeldende vandforsyningsplan. Der er tilslutningspligt for ny
bebyggelse.

4.8 Spildevandsplanen
Lokalplanomradet er individuelt kloakeret. Dette betyder, at bade regnvand og
spildevand bortledes til nedsivning pa hver enkelt ejendom.

4.9 Varmeforsyning
Der er ingen kollektiv varmeforsyning i lokalplanomradet.

4.10 Veje, stier og parkering

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra den offentlige vej Als Oddevej. Derud-
over vejbetjenes lokalplanomradet ad eksisterende privat faellesveje Skravejen,
Korsikanerskoven, Sletten, Strandparken, Havlodden, Egelunden, Ved Havet,
Klitvejen, Granborg, Mads’s Plantage, Odde Naturpark, Vidjeparken og Skov-
brynet.

Vejene i lokalplanomradet er ifalge vejvedteegt for Hadsund Kommune pr. 1.
april 1978 omfattet af privatvejslovens bestemmelser for bymaessige omrader.

Til hver bolig skal der anleegges minimum 2 p-pladser pa egen grund.
Inden veje anlaegges eller nedleegges, skal der indsendes vejprojekteringsma-

teriale i henhold til de til enhver tid geeldende bestemmelser i Lov om private
feellesveje eller Lov om offentlige veje til Mariagerfjord Kommunes godkendelse.



4.11 Brandforhold

Inden for lokalplanomradet skal der tages saerlige forholdsregler vedr. brand. |
hgjsaesonen kan der opholde sig flere tusinde personer i omradet. Skovbevoks-
ningen og de aldre sommerhuse, hvoraf de fleste er beklaedt med tree, betyder
at en brand i sommer-/tarketid let kan brede sig.

Denne lokalplan omfatter ikke bestemmelser vedr. brandforhold fordi den geel-
dende beredskabsplan samt reglerne for brug af ild i sommerhusomrader vurde-
res at veere tilstraekkelige. Det henstilles dog til de enkelte grundejerforeninger
samt den enkelte lodsejer at tage brandsikkerhedsmaessige forholdsregler.

4.12 Arkeeologiske forhold
Der er ikke registreret fund og fortidsminder indenfor lokalplanomradet.

Der kan alligevel vaere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud
for ivaerkseettelse af jordarbejde skal Museumslovens §§ 25-27 iagttages.
Disse bestemmelser vedrerer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger

og anmeldelse af fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse
om sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning samt information om de
finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler,
flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanlaeg, koncentrationer af treekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortids-
mindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spargsmal
herom kan rettes til Nordjyllands Historiske Museum.

4.13 Miljevurdering
Nar Mariagerfjord Kommune udarbejder en lokalplan, skal der ifglge § 3, stk. 1 i
"Lov om om miljgvurdering af planer og programmer” udarbejdes en miljgvurde-
ring i felgende tilfaelde:
* Hovis lokalplanen fastleegger ramme for fremtidige anleegstilladelser til pro-
jekter, der er omfattet af lovens bilag 3 og 4.
» Hvis indholdet af af lokalplanen kan pavirke et udpeget internationalt na-
turbeskyttelsesomrade vaesentligt.
» Huvis der fastleegges rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
som kommunen vurderer kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der fastleegges ikke rammer for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt, som
er omfattet af lovens bilag 3 og 4.

Det er vurderet i konsekvensvurderingen i forhold til det internationale beskyttel-
sesomrade Natura 2000-omrade nr. 14 (se bilag 4), at lokalplanen forventes at
have neutral eller positiv effekt pa udpegningsgrundlaget for habitatomradet.

Med henblik pa at fa afklaret, om lokalplanen fastlaegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser til projekter, som Mariagerfjord Kommune vurderer kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, er der foretaget en screening i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer. Screeningen er sat ind som bilag 3
til lokalplanen.



Resultatet af screeningen er, at Mariagerfjord Kommune vurderer, at lokalpla-
nens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke er vaesentlige samtidig
med, at planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Der skal derfor ikke udarbejdes en miljgvurdering.

5. Servitutter

| forbindelse med den taktvise udstykning af omradet blev der oprettet grunde-
jerforeninger, som skulle varetage vedligeholdelse af omradets veje og feellesfa-
ciliteter. P4 den baggrund er der idag registreret flere grundejerforeninger inden-
for lokalplanomradet. Hver grundejerforening drives efter et saet vedtaegter, som
i sin tid blev tinglyst som deklarationer pa de pageeldende grunde.

Disse vedtaegter for de enkelte grundejerforeninger er fortsat gaeldende. Dette
betyder, at lokalplanen som udgangspunkt ikke eendrer pa den eksisterende
praksis i forhold til grundejerforeningerne. De steder hvor der er uoverensstem-
melse mellem deklarationer og disse vedtaegter og denne lokalplan, er det lokal-
planen som er geeldende jf. Planlovens § 18 (se videre lokalplanens § 11), idet
tilstandsservitutter, der er uforenlige med lokalplanen, fortreenges af planens
bestemmelser.

Ejere, bygherre og deres radgivere bgr sikre sig et overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerk-
som pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante
forsyningsselskaber hares, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger.

6. Klagevejledning til lokalplanen

Den endelige plan kan ifglge reglerne i Planlovens kap. 14 paklages til Naturkla-
genaevnet, for sa vidt angar retslige spergsmal, dvs. om lokalplanens procedure
og indhold er udarbejdet, som det foreskrives i den gaeldende lovgivning. Der
kan derimod ikke klages over lokalplanens indhold.

Klage skal indgives skriftligt til:
Naturklagenaevnet
Rentemestervej 8

2400 Kgbenhavn NV

eller pa email til nkn@nkn.dk. Senest fire uger efter lokalplanens offentliggerel-
se. Der er et gebyr pa: 500 kr. for at klage til Naturklagenagvnet.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder
fra modtagelse af afggrelsen fra Naturklagenaevnet.
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Bestemmelser



Lokalplan 27/2009 for sommerhusomrade ved Helberskov

I henhold til Lovbekendtgerelse nr. 1027 af 20. oktober 2008 om planlaegning
med senere andringer, fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
neaevnte omrade:

§1

1.1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

» omradets fremtidige anvendelse til sommerhusbebyggelse

+ at omradets natur- og kulturveerdier bevares

+ at omradet udvikles sa det fremstar attraktivt og velplejet.

+ at ny bebyggelse indenfor omradet har et omfang, karakter og mate-
rialevalg som ikke i vaesentlig grad skiller sig ud fra den eksisterende
bebyggelse

§ 2 Omrade- og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nre.
10aa, 10ab, 10ac, 10ad, 10ae,10af, 10ag, 10ah,10ai, 10ak, 10al, 10am,
10an, 10ao0, 10ap, 10aq, 10ar, 10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az,
10aze, 10ag, 10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10be, 10bf, 10bg, 10bh, 10bi,
10bk, 10bl, 10bm, 10bn, 10bo, 10bp,10e, 10m, 10n,100,10p,10q, 10r,
10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10y, 10z, 102, 10g, 11aa, 11ab, 11ac, 11ad,
11ae, 11af, 11ag, 11ah,11ai, 11ak, 11al, 11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq,
11ar, 11as, 11at, 11au, 11av, 11ax, 11ay, 11az, 11aze, 11ag@,11b, 11ba,
11bb, 11bc, 11bd, 11be, 11bf, 11bg, 11bh, 11bi, 11bk, 11bl, 11bm, 11bn,
11bo, 11bp, 11bqg, 11br, 11bs, 11bt, 111, 11m, 11n, 110, 11p, 11q, 11r,
11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 11ee,11@, 15g, 15h, 15i, 15k, 151, 15m,
15n,150, 15r,15s,15%,15y,16d, 16h, 16i, 16k,161,16m,16n,160, 16p,16q’,
16r, 16s, 16t, 16u, 16v, 16x, 16y, 18a, 18aa,18ab, 18ac,18ad, 18ae, 18af,
18ag, 18ah, 18ai, 18ak, 18al, 18am, 18an, 18a0, 18ap, 18aq, 18ar, 18as,
18at, 18au, 18av,18ax, 18ay, 18az,18aze, 18ag@, 18ba, 18bb, 18bc, 18r,
18s,18t, 18u,18v, 18x,18y,18z, 182, 189, 19aa, 19ab, 19ac, 19ad, 19ae,
19af, 19ag, 19ah, 19ai, 19al, 19am, 19an, 19a0, 19ap, 19aq, 19ar, 19as,
19at, 19au, 19av, 19ax, 19ay, 19az, 19aze, 19ag, 19ba, 19bb, 19bc, 19bd,
19be, 19bf, 19bg, 19bh, 19bi, 19bk, 19bl, 19bm, 19bn, 19bo, 19bp, 19bq,
19br, 19bs, 19bt, 19bu, 19bv, 19bx, 19by, 19bz, 19bae, 19bg, 19ca, 19cb,
19cc, 19cd, 19ce, 19cf,19cg, 19ch, 19ci, 19¢ck, 19cl, 19cm, 19¢cn, 19co,
19c¢p, 19cq, 19cr, 19¢cs,19ct,19¢cu,19¢v,19¢cx,19¢, 19cee,19¢c@,19da,19db,
19dc, 19dd, 19de, 19df, 19dg, 19dh, 19di, 19dk, 19dl ,19dm,19dn, 19do,
19dp, 19dq, 19dr, 19ds,19dt, 19du, 19g,19s, 19t, 19u, 19y, 19x, 19y, 19z,
1928, 190, 20aa, 20ab, 20ac, 20ad, 20ae, 20af, 20ag, 20ah, 20ai, 20ak,
20al, 20am, 20an, 20ao0, 20ap, 20aq, 20ar, 20as, 20at, 20au, 20av, 20ax,
20ay, 20d, 20m, 20n, 200, 20p, 20q, 20r, 20s, 20t, 20u, 20v, 20x, 20y,
20z, 20z, 209, 22aa, 22ab, 22ac, 22ad, 22ae, 22af, 22ag, 22ah, 22ai,
22ak, 22al, 22am, 22an, 22a0, 22ap, 22aq, 22ar, 22as, 22at, 22au, 22av,
22ax, 22ay, 22az, 22aze, 22aw@, 22b, 22ba, 22bb, 22bc, 22bd, 22be, 22bf,



2.3

22bg, 22bh, 22bi, 22bk, 22bl, 22bm, 22bn, 22bo, 22bp, 22bq, 22br, 22bs,
22bt, 22bu, 22bv, 22bx, 22by, 22bz, 22bae, 22c, 22e, 22f, 22g, 22h, 22i,
22k, 221, 22m, 22n, 220, 22p, 22q, 22r, 22s, 22t, 22u, 22v, 22x, 22y, 22z,
22z, 220, 2aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag, 2ah, 2ai, 2ak, 2al, 2am, 2an,
2ao0, 2ap, 2aq, 2ar, 2as, 2at, 2au, 2b,2i, 2k, 2I, 2m, 2n, 20, 2p, 2q, 2r, 2s,
2t, 2u, 2v, 2x, 2y, 2z, 2z, 29, 31b, 31c, 31d, 31e, 31f, 31g, 31h, 31i, 31Kk,
311, 31m, 31n, 310, 31p, 31q, 31r, 31s, 31v, 31x, 31y, 33a, 33aa, 33ab,
33ac, 33ad, 33ae, 33af, 33ag, 33ah, 33ai, 33ak, 33al, 33f, 33g, 33h, 33i,
33k, 33l, 33m, 33n, 330, 33p, 33q, 33r, 33s, 33t, 33u, 33v, 33x, 33y, 33z,
33ee, 33w, 34e, 35h, 35i, 35l, 35m, 35n, 350, 35p, 35q, 35r, 40a, 40f,40q,
40h, 40i, 401, 40m, 40n, 400, 40p, 40q, 40r, 40s, 40t, 40u, 40v, 40x, 40y,
4aa, 4ab, 4ac, 4ad, 4ae, 4af,4ag, 4ah, 4ai, 4ak, 4al, 4am, 4an, 4ao, 4ap,
4aq, 4ar, 4as, 4at, 4au, 4av, 4ax, 4ay, 4az, 4a=, 4ag, 4ba, 4bb, 4bc, 4bd,
4be, 4bf, 4bg, 4bh, 4bi, 4bk, 4bl, 4bm, 4bn, 4bo, 4bp, 4bq, 4br, 4bs, 4bt,
4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4bz, 4bae, 4ba, 4ca, 4cb, 4cc, 4cd, 4ce, 4cf, 4p, 4r,
4s, 4t, 4u, 4v, 4x, 4y, 4z, 4=, 49, 5aa, 5ab, 5ac, 5ad, 5ae, 5af, 5ag, 5ah,
5ai, 5ak, 5al, 5am, 5an, 5ao, 5ap, 5aq, 5ar, 5as, 5at, 5au, 5av, 5ax, 5ay,
5az, 5a=, 5ag, 5ba, 5bb, 5bc, 5bd, 5be, 5bf, 5bg, 5bh, 5bi, 5bk, 5bl, 5bm,
5bn, 5bo, 5bp, 5bq, 5br, 5bs, 5bt, 5bu, 5bv, 5bx, 5by, 5bz, 5f,5¢g, 5h, 5i,
5k, 5l, 5m, 5n, 50, 5p, 5q, 5r, 5s, 5t, 5u, 5v, 5x, 5y, 5z, 5, 5@, 7aa, 7ab,
7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar,
7as, 7at, 7au, 7av, 7ax, 7ay, 7az, 7ase, 7ag, 7ba, 7bb, 7bc, 7bd, 7be, 7bf,
7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 7br, 7bs, 7bt, 7bu, 7bv,
7bx, 7by, 7bz, 7bae, 7bg, 7ca, 7cb, 7cc, 7cd, 7ce, 7cf, 7cg, 7ch, 7ci, 7ck,
7cl, 7cm, 7cn, 7co, 7cp, 7cq, 7cr, 7cs, 7ct, 7cu, 7cv, 7cx, 7cy, 7cz, 7cee,
7cw@, 7da, 7db, 7dc, 7dd, 7dk, 71, 7u, 7v, 7x, 7y, 7z, T2, 7@, 8aa, 8ab, 8ac,
8ad, 8ae, 8af, 8ag, 8ah, 8ai, 8ak, 8al, 8am, 8an, 8ao, 8ap, 8aq, 8ar, 8as,
8at, 8au, 8av, 8ax, 8ay, 8az, 8az, 8ag, 8b, 8ba, 8bb, 8bc, 8bd, 8be, 8bf,
8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm, 8bn, 8bo, 8bp, 8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8by,
8bx, 8by, 8bz, 8bee, 8bg, 8ca, 8cb, 8cc, 8cd, 8ce, 8cf, 8cg, 8ch, 8ci, 8ck,
8cl, 8h, 8i, 8k, 8I, 8m, 8n, 8o, 8p, 8q, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8y, 8z, 8z, 8a
Helberskov By, Als

samt matr.nre. 10aa, 10ab, 10ac, 10ad, 10ae, 10af, 10c, 10e, 10f, 10g,
10h, 10i, 10k, 10z, 10z, 10@, 11a, 11i, 11k, 111, 11m, 11r, 12ag, 12ah,
12ai, 12ak, 12al, 12am, 12an, 12ao0, 12ap, 12aq, 12ar, 12as, 12at, 12au,
12av, 12ax, 12ay, 12az, 12a=, 12d, 6aa, 6ab, 6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag,
6ah, 6ai, 6ak, 6al, 6am, 6an, 6ao, 6ap, 6aq, 6ay, 6az, 6az, 6ag, 6ba, 6bb,
6bc, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bh, 6bi, 6e, 6f, 6g, 6h, 6i, 6k, 6I, 6M, 6N, 60, 6P,
6q, 6r, 6s, 6t, 6u, 6v, 6X%, 6Y, 62, 622, 60, 8a, 9a, 9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ah,
9ai, 9ak, 9al, 9ao, 9ba, 9I, 9m, o, 9u, v, 9x, 9y, 9z, 9z, 9g Odde By, Als,
samt alle parceller, der efter offentligggrelse af den vedtagne lokalplan
udstykkes fra de neevnte ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i sommerhusomrade. Der aendres ikke
pa zoneforholdene.



§3
3.1

3.2

3.3

3.4

§4

4.1

§5

Lokalplanomradets anvendelse

Delomrade A ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse.

Delomrade B indgar i et internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura
2000-omrade nr. 14) og méa kun anvendes til formal, der er i overens-
stemmelse med omradets bevaringsmalsaetning.

Der ma ikke drives nogen form for erhverv inden for lokalplanomradet.
Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske
forsyning og brandsikring.

Udstykning
Der ma ikke foretages udstykning eller sammenlaegning inden for
lokalplanomradet. Dog kan omraderne, som er markeret pa kortbilag
2, udstykkes pa betingelse af, at grundene gives en udformning og en

stgrrelse, som er i overensstemmelse med de omkringliggende grunde.
Udstykning skal ske efter neermere tilladelse fra Byradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Helarsboliger er ikke omfattet af bestemmelserne i §§ 5.2-5.8.

Pa den enkelte ejendom ma der kun opfares eller indrettes i alt tre byg-
ninger i form af én bolig samt to mindre bygninger indrettet som garage,
carport, anneks eller udhus eller en kombination af disse. Heri medreg-
nes ogsa smahuse pa under 10 m? dog med undtagelse af legehuse.
Bebyggelsen skal fremtraede som en samlet bebyggelse.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 10%.

Boligen ma hgjst udggre 200 m? (bestemmelsen geelder for ejendomme
med et areal pa over 2000 m?).

Annekset ma hgjst udgere 25 m2. Arealet medregnes i de 200 m? bolig,
der ifglge § 5.4 hgjst ma opfares eller indrettes pa hver enkelt ejendom.

Garage, carport eller udhus eller en kombination af disse ma sammen-
lagt hgjst udggre 75 m? (anneksets areal medregnes som boligareal jf. §

5.5).

Bygninger ma kun opfares i én etage uden udnyttet tagetage.



5.8

§6
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

§7

7.1

7.2

7.3

§8

8.1

Terraenregulering mé som udgangspunkt ikke finde sted. Der kan dog
undtagelsesvist gives tilladelse til terreenregulering, hvis tekniske forhold
(f.eks. vandafledningsforhold) ngdvendiggere dette. Bemaerk at Kystdi-
rektoratet anbefaler, at sokkelkoter placeres i minimum kote 1,60 meter
(DVR90) pga. risiko for oversvgmmelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelse skal fremtraede med ydervaegge af tree.

Bygningers ydervaeg ma kun males i hvid og sort samt i jordfarveska-
laen og i disse farvers blanding med sort og hvid.

Der ma ikke anvendes tagbeklaedning i blanke eller reflekterende mate-
rialer.

Carporte og garager kan udover fladt tag udfgres med samme tagheeld-
ning som den tilhgrende bolig.

Mindre bygningsdele som kviste, karnapper m.v. kan desuden udfgres i
trae, stal, glas, aluminium samt beklaedes med zink eller kobber.

Skiltning og reklamering mé ikke finde sted uden byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

Dele af tagfladerne kan forsynes med solfangere og solceller.

Udvendige antenner og parabolantenner skal opsaettes pa en sadan

made, at de ses mindst muligt fra boligvejen og fra nabobebyggelserne.
Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra den offentlige vej Als Oddevej ad

eksisterende private feellesveje Skravejen, Korsikanerskoven, Sletten,

Strandparken, Havlodden, Egelunden, Ved Havet, Klitvejen, Granborg,

Mads’s Plantage, Odde Naturpark, Viidjeparken og Skovbrynet.

Vejene i lokalplanomradet er omfattet af privatvejslovens bestemmelser
for bymaessige omrader.

Til hver bolig skal der anlaagges minimum 2 p-pladser pa egen
grund.

Tekniske anlaeg

Alle kabler inden for lokalplanomradet skal fremferes som jordkabler.



8.2  Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma have en hgjde af maksimalt
2,5 meter over terraen og hajst fylde 20 m? bebygget areal.

8.3  Anlaeg til omradets tekniske forsyning skal placeres og udformes pa
en sadan made, at deres synlighed fra feelles- og offentlige arealer,
herunder veje og stier, begraenses mest muligt. Dette skal ske pa bag-
grund af Byradets vurdering i det enkelte tilfaelde.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.1 Hegn i skel ma kun etableres som levende hegn. Hegn mod veje og
stier etableres som levende hegn og skal plantes mindst 0,5 meter fra
skel.

9.2 Der ma ikke i en periode laengere end 4 uger henstilles containere og
sterre uindregistrerede karetgjer inden for lokalplanomradet.

9.3  Leengerevarende oplagring ma ikke ske uden for bygninger eller saerligt
afskeermede arealer.

9.4 Der ma ikke foretages terreenregulering af de ubebyggede arealer af en
ejendom.

§ 10 Servitutter

10.1  Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens formal eller
indhold, fortraenges af planens bestemmelser. Der er ingen servitutter,
som aflyses med denne lokalplan.

§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagning

11.1  For ny bebyggelse tages i brug, skal felgende veere opfyldt:
+ Bebyggelsen skal veere tilsluttet en almen vandforsyning i hht. Ma-
riagerfiord Kommunes vandforsyningsplan (se redegarelsens afsnit
4.7).
» Der skal veere etableret lovlig spildevandsafledning i hht. Mariager-
fiord Kommunes Spildevandsplan (se redeggrelsens afsnit 4.8).

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1  Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller anvendes i overensstemmelse med planen, medmindre der
meddeles dispensation efter reglerne i Planlovens §§ 19 eller 40.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som



12.3

12.4

12.5

12.6

hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen jf. Planlovens § 19, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen.

Skennes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der
foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspro-
priationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af lokal-
planen.



Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til Lokalplan 27/2008 for sommerhusom-
rade ved Helberskov af Mariagerfjord Byrad, den 23. oktober 2008

Hans Chr:stlan M arup Niels Hejgaard/
Borgmester Vicekommunaldigekter

I henhold til § 27 i planloven er foranstaende Lokalplan 27/2009 for sommerhu-
somréade ved Helberskov vedtaget endeligt af Mariagerfjord Byrad den 28. maj
2009

;]

-~

A

L el (J
H.C. Maaru Ntels Hejgazry
kter

Borgmester Vicekommunaldir

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den 16. juni 2009.

Lokalplanen begeeres tinglyst pa fglgende matr.nre.:

10aa, 10ab, 10ac, 10ad, 10ae,10af, 10ag, 10ah,10ai, 10ak, 10al, 10am, 10an,
10a0, 10ap, 10aq, 10ar, 10as, 10at, 10au, 10av, 10ax, 10ay, 10az, 10aze, 10ag,
10ba, 10bb, 10bc, 10bd, 10be, 10bf, 10bg, 10bh, 10bi, 10bk, 10bl, 10bm, 10bn,
10bo, 10bp,10e, 10m, 10n,100,10p,10q, 10r, 10s, 10t, 10u, 10v, 10x, 10y, 10z,
102, 10g, 11aa, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af, 11ag, 11ah,11ai, 11ak, 11al,
11am, 11an, 11ao, 11ap, 11aq, 11ar, 11as, 11at, 11au, 11av, 11ax, 11ay, 11az,
11aze, 11a@,11b, 11ba, 11bb, 11bc, 11bd, 11be, 11bf, 11bg, 11bh, 11bi, 11bk,
11bl, 11bm, 11bn, 11bo, 11bp, 11bq, 11br, 11bs, 11bt, 111, 11m, 11n, 110, 11p,
11q, 11r, 11s, 11t, 11u, 11v, 11x, 11y, 11z, 112,119, 15g, 15h, 15i, 15k, 15l, 15m,
15n,150, 15r,15s,15x%,15y,16d, 16h, 16i, 16k,161,16m,16n,160, 16p,16q", 16r,
16s, 16t, 16u, 16v, 16x, 16y, 18a, 18aa,18ab, 18ac,18ad, 18ae, 18af, 18ag,
18ah, 18ai, 18ak, 18al, 18am, 18an, 18ao, 18ap, 18aq, 18ar, 18as, 18at, 18au,
18av,18ax, 18ay, 18az,18aae, 18ag, 18ba, 18bb, 18bc, 18r, 18s,18t, 18u,18yv,
18x,18y,18z, 182e, 18@, 19aa, 19ab, 19ac, 19ad, 19ae, 19af, 19ag, 19ah, 19ai,
19al, 19am, 19an, 19a0, 19ap, 19aq, 19ar, 19as, 19at, 19au, 19av, 19ax, 19ay,
19az, 19aee, 19ag, 19ba, 19bb, 19bc, 19bd, 19be, 19bf, 19bg, 19bh, 19bi,



19bk, 19bl, 19bm, 19bn, 19bo, 19bp, 19bq, 19br, 19bs, 19bt, 19bu, 19bv, 19bx,
19by, 19bz, 19bae, 19bg, 19ca, 19¢cb, 19cc, 19cd, 19ce, 19¢f,19cg, 19¢h, 19ci,
19c¢ck, 19cl, 19cm, 19¢cn, 19co, 19¢cp, 19¢cq, 19cr, 19¢cs,19ct,19¢cu,19¢cv,19¢x,19c,
19cee,19cw@,19da,19db, 19dc, 19dd, 19de, 19df, 19dg, 19dh, 19di, 19dk, 19dI
,19dm,19dn, 19do, 19dp, 19dq, 19dr, 19ds,19dt, 19du, 19g,19s, 19t, 19u, 19y,
19x, 19y, 19z, 192, 19g, 20aa, 20ab, 20ac, 20ad, 20ae, 20af, 20ag, 20ah, 20ai,
20ak, 20al, 20am, 20an, 20ao0, 20ap, 20aq, 20ar, 20as, 20at, 20au, 20av, 20ax,
20ay, 20d, 20m, 20n, 200, 20p, 20q, 20r, 20s, 20t, 20u, 20v, 20x, 20y, 20z, 20z,
20@, 22aa, 22ab, 22ac, 22ad, 22ae, 22af, 22ag, 22ah, 22ai, 22ak, 22al, 22am,
22an, 22a0, 22ap, 22aq, 22ar, 22as, 22at, 22au, 22av, 22ax, 22ay, 22az, 22a,
22ag, 22b, 22ba, 22bb, 22bc, 22bd, 22be, 22bf, 22bg, 22bh, 22bi, 22bk, 22bl,
22bm, 22bn, 22bo, 22bp, 22bq, 22br, 22bs, 22bt, 22bu, 22bv, 22bx, 22by, 22bz,
22bae, 22c, 22e, 22f, 22g, 22h, 22i, 22k, 221, 22m, 22n, 220, 22p, 22q, 22r,
22s, 22t, 22u, 22v, 22x, 22y, 227, 22z, 22@, 2aa, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ag,
2ah, 2ai, 2ak, 2al, 2am, 2an, 2ao0, 2ap, 2aq, 2ar, 2as, 2at, 2au, 2b,2i, 2k, 2|, 2m,
2n, 20, 2p, 2q, 2r, 2s, 2, 2u, 2v, 2x, 2y, 2z, 2e, 2@, 31b, 31c, 31d, 31e, 31f, 31g,
31h, 31i, 31k, 311, 31m, 31n, 310, 31p, 31q, 31r, 31s, 31v, 31x, 31y, 33a, 33aa,
33ab, 33ac, 33ad, 33ae, 33af, 33ag, 33ah, 33ai, 33ak, 33al, 33f, 33g, 33h, 33i,
33k, 33I, 33m, 33n, 330, 33p, 33q, 33r, 33s, 33t, 33u, 33v, 33x, 33y, 33z, 33,
339, 34e, 35h, 35i, 351, 35m, 35n, 350, 35p, 35q, 35r, 40a, 40f,40g, 40h, 40i,
40I, 40m, 40n, 400, 40p, 40q, 40r, 40s, 40t, 40u, 40v, 40x, 40y, 4aa, 4ab, 4ac,
4ad, 4ae, 4af,4ag, 4ah, 4ai, 4ak, 4al, 4am, 4an, 4ao, 4ap, 4aq, 4ar, 4as, 4at,
4au, 4av, 4ax, 4ay, 4az, 4a=, 4a@, 4ba, 4bb, 4bc, 4bd, 4be, 4bf, 4bg, 4bh, 4bi,
4bk, 4bl, 4bm, 4bn, 4bo, 4bp, 4bq, 4br, 4bs, 4bt, 4bu, 4bv, 4bx, 4by, 4bz, 4bae,
4bg, 4ca, 4cb, 4cc, 4cd, 4ce, 4cf, 4p, 4r, 4s, 41, 4u, 4v, 4x, 4y, 4z, 42, 40, 5aa,
5ab, 5ac, 5ad, 5ae, 5af, 5ag, 5ah, 5ai, 5ak, 5al, 5am, 5an, 5ao, 5ap, 5aq, 5ar,
5as, 5at, 5au, 5av, 5ax, bay, baz, 5ase, 5ag, 5ba, 5bb, 5bc, 5bd, 5be, 5bf, 5bg,
5bh, 5bi, 5bk, 5bl, 5bm, 5bn, 5bo, 5bp, 5bq, 5br, 5bs, 5bt, 5bu, 5bv, 5bx, 5by,
5bz, 5f,5g, 5h, 5i, 5k, 5l, 5m, 5n, 50, 5p, 5q, 5r, 5s, 5t, 5u, 5v, 5x, 5y, 5z, 5z, 50,
7aa, 7ab, 7ac, 7ad, 7ae, 7af, 7ag, 7ah, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq,
7ar, 7as, 7at, 7au, 7av, 7ax, 7ay, 7az, 7az, 7ag, 7ba, 7bb, 7bc, 7bd, 7be, 7bf,
7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7bp, 7bq, 7br, 7bs, 7bt, 7bu, 7bv, 7bx,
7by, 7bz, 7bee, 7bg, 7ca, 7cb, 7cc, 7cd, 7ce, 7cf, 7cg, 7ch, 7ci, 7ck, 7cl, 7cm,
7cn, 7co, 7cp, 7cq, 7cr, 7cs, 7ct, 7cu, 7ev, 7cx, 7cy, 7cz, 7cee, 7ce, 7da, 7db,
7dc, 7dd, 7dk, 71, 7u, 7v, 7x, 7y, 7z, Tee, 7@, 8aa, 8ab, 8ac, 8ad, 8ae, 8af, 8ag,
8ah, 8ai, 8ak, 8al, 8am, 8an, 8ao, 8ap, 8aq, 8ar, 8as, 8at, 8au, 8av, 8ax, 8ay,
8az, 8aee, 8ag, 8b, 8ba, 8bb, 8bc, 8bd, 8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm,
8bn, 8bo, 8bp, 8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx, 8by, 8bz, 8bae, 8bg, 8ca, 8cb,
8cc, 8cd, 8ce, 8cf, 8cg, 8ch, 8ci, 8ck, 8cl, 8h, 8i, 8k, 8l, 8m, 8n, 8o, 8p, 8q, 8r,
8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8y, 8z, 8z, 8a Helberskov By, Als samt matr.nre. 10aa, 10ab,
10ac, 10ad, 10ae, 10af, 10c, 10e, 10f, 10g, 10h, 10i, 10k, 10z, 102e, 109, 11a,
11i, 11k, 111, 11m, 11r, 12ag, 12ah, 12ai, 12ak, 12al, 12am, 12an, 12ao0, 12ap,
12aq, 12ar, 12as, 12at, 12au, 12av, 12ax, 12ay, 12az, 12aze, 12d, 6aa, 6ab,
6ac, 6ad, 6ae, 6af, 6ag, 6ah, 6ai, 6ak, 6al, 6am, 6an, 6ao, 6ap, 6aq, 6ay, 6az,
6aee, 6ag, 6ba, 6bb, 6bc, 6bd, 6be, 6bf, 6bg, 6bh, 6bi, 6e, 6f, 6g, 6h, 6i, 6k, 6I,
6m, 6n, 60, 6p, 64, 6r, 65, 6t, 6U, BV, 6X, BY, 62, 628, 69, 8a, 9a, 9aa, 9ab, 9ac,
9ad, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9ao, 9ba, 9, 9m, 9o, 9u, v, 9x, 9y, 9z, 9z, 9¢ Odde By,
Als.
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Bilag 3 Screening for miljevurdering

MILJ@VURDERING AF PLANER

Screening af Lokalplan 27/2009

1/4

Lokalplanen screenes, fordi den jf. § 3, stk. 1, nr. 3 i "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer” fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser.

PLANENS INDVIRKNING PA

EVENTUELLE BEMARKNINGER

MILJQET, MILJOPARAMETRE > >
® |2 =
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g 835383
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Befolkning og sundhed
Sundhedstilstand X
Seerlige grupper (f.eks. handicappede) X
Friluftsliv/rekreative interesser X Lokalplanen sikrer offentlighedens fortsatte
adgang til kysten ved at fastlaegge bevarende
bestemmelser vedr. eksisterende stiforbindelser
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede X
dyr, planter el. naturtyper
Neerliggende naturbeskyttelses- og X Lokalplanen greenser op til kysten og omfatter
fuglebeskyttelsesomrader derfor en reekke naturbeskyttelsesforhold, f.eks.
strandbeskyttelsesliniem, §3 omrader m.v., men
da formalet med lokalplanen er at sikre omra-
dets natur- og kulturveerdier ved bl.a. at
fastleegge maksimale graenser for bebyggelses-
omfang og visuelle udtryk, vil lokalplanen pavir-
ke de beskyttede naturtyper i positiv retning.
Habitat-omrader X En mindre del af lokalplanomradet er
beliggende inden for et Natura 2000 omrade,
hvorfor der er foretaget en konsekvensvurde-
ring af lokalplanindholdets pavirkning af
habitatomradet jf. "Bekendtgerelse om
udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af
visse arter”. Konklusionen af konsekvensvurde-
ringen er, at lokalplanen har neutral eller positiv
effekt pa udpegningsgrundlaget.
Spredningskorridorer, barrierer X
Naturbeskyttelseslovens § 3-arealer X

Grgnne omrader
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PLANENS INDVIRKNING PA

EVENTUELLE BEMARKNINGER
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Skovrejsning/skovnedlaeggelse X
Fredning X
Landskab
Bystruktur og bymiljg X Lokalplanen fastlaegger bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser, som betyder, at omradets
karakter som sommerhusomrade fastholdes.
De bebyggelsesregulerende bestemmelser
sikrer, at det fremtidige byggeri i omradet ikke
skiller sig vaesentligt ud fra den eksisterende
bebyggelse i omradet.
Landskabelig vaerdi, eestetik, Natur- X
beskyttelseslovens beskyttelseslinier
Geologiske seerpreeg X Den gstlige del af lokalplanomradet ligger inden
for et geologiske beskyttelses- og interesse-
omrade. Ifglge regionplanen skal disse omrader
friholdes for byggeri, der vil medfere, at mulig-
hederne for at kunne erkende den geologiske
dannelse, der er grundlaget for udpegningen,
slgres eller forsvinder. Lokalplanen giver ikke
mulighed for at zendre pa forhold, som kan
veere i strid med dette.
Visuelle sammenheaenge X
Jordbund
Jordforurening, eksisterende X Der er ikke registreret jordforurening indenfor
lokalplanomradet.
Risiko for forurening X
Jordhandtering / flytning X
Rastoffer X
Erosion X
Vand
Overfladevand, udledning til vandlgb, X
vadomrader eller hav
Udledning af spildevand X
Grundvandsforhold, nedsivning, aget X
indvinding
Risiko for forurening af X

grundvandsressourcen
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PLANENS INDVIRKNING PA

EVENTUELLE BEMARKNINGER
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Luft
Luftforurening (stgv, lugt og andre X Der er ikke i nzerheden af lokalplanomradet
emissioner) sterre vejanlaeg eller virksomheder, der kan
bevirke luftforurening. Anvendelsen i lokalplan-
omradet forventes ikke at give anledning til
luftforurening.
Emissioner fra trafik til og fra omradet X
Trafik og anlaeg
Trafikafvikling / belastning X Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra Als
Oddevej, som i forvejen vejbetjener lokalplan-
omradet. Lokalplanen giver ikke anledning til
mere trafik i omradet.
Indendgrs og udendears stajpavirkning X
Pavirkninger fra viberationer X Der er ikke i nzerheden af lokalplanomradet
stagrre vejanlaeg eller virksomheder, der kan
bevirke rystelser eller viberationer.
Anvendelsen i lokalplanomradet forventes ikke
at give anledning til viberationer.
Energiforbrug X
Sikkerhed X
Risiko for ulykker X
Offentlig adgang X Der er fortsat gode muligheder for vejadgang
via eksisterende vej og stiforbindelser.
Klimatiske forhold
Eventuel pavirkning af klima X
Kulturarv
Kulturhistoriske vaerdier X Skravejen, som er registreret som
bevaringsveerdigt kulturmiljg, fastholdes i sit
nuvaerende udtryk via lokalplanen.
Arkitektoniske veerdier X Lokalplanen sikre at byggestarrelse og
materialevalg opferes i overensstemmelse med
eksisterende bebyggelse i omradet.
Arkeeologiske veerdier X Der er ikke registreret fund af arkaeologisk
veerdi.
Kirker X
Fredede / bevaringsveerdige bygninger X
0og sammenheaenge
Ressourcer og affald
Arealforbrug X Lokalplanen omfatter udelukkende allerede
bebygget og udstykket areal.
Energiforbrug, anleeg og drift X Der vil blive mulighed for at montere solceller

og solfangere pa bebyggelsen.




4/4

PLANENS INDVIRKNING PA EVENTUELLE BEMARKNINGER
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Vandforbrug X
Produkter, materialer, rastoffer, X
fornybarhed
Kemikalier, miljgfremmede stoffer X
Affald, genanvendelse X
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning X Brand med store konsekvenser til falge udger
en seerlig risiko indenfor lokalplanomradet. Den
udarbejdede indsatsplan for omradet tager
hgjde for dette, hvorfor det ikke har veeret
ngdvendigt at indarbejde saerlige restriktioner
vedr. brand i lokalplanen.
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold X
Pavirkning af erhvervsliv X
Materielle goder
Herlighedsveerdier X
Muligheder for arealanvendelse X
Servicefunktioner X

Screeningen er udfert af Mariagerfjord Kommune.

Konklusion

Pa baggrund af screeningen kan det konkluderes:
« At planen ikke omfatter projekter i lovens bilag 3 og 4
. At planens positive og negative indvirkninger pa miljget ikke vurderes at veere veesentlige.
. At planen omfatter og bergrer internationale naturbeskyttelsesomrader, men at
konklusionen pa den udarbejdede konsekvensvurdering er, at lokalplanen har neutral eller
positiv effekt pa udpegningsgrundlaget.
. At planens samlede effekt ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.




Bilag 4 Konsekvensvurdering af Lokalplan 27/2009

Baggrund

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for sommerhusomride ved Helberskov og Als
(lokalplan 27/2009) er det kommunens ansvar at foretage en konkret vurdering af forholdet mellem
projektet og hensynet til internationale naturbeskyttelsesomrader, samt tilstedeverelsen af strengt
beskyttede arter, der optraeder pa Habitatdirektivets bilag IV, de sdkaldte *bilag [V-arter’. En mindre
del af lokalplanomrédet er beliggende indenfor det internationale naturbeskyttelsesomrade, Natura
2000-omrade nr. 14 (Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord), der omfatter Ef-
Habitatomrade nr. 14, Ef-fuglebeskyttelsesomrade nr. 15 og Ramsaromrade nr. 11. Se Figur 1.

I dette konkrete tilfeelde betyder det, at lokalplan for sommerhusomrade ved Helberskov og Als
(27/2009), ikke kan vedtages, hvis den vil have negativ pavirkning pa de arter og naturtyper som
Natura 2000-omréde nr. 14. er udpeget for at beskytte. De arter og naturtyper, der udger
udpegningsgrundlaget kan ses i tabel 1. Derudover ma projektet ikke beskadige eller adelaegge
yngle- eller rasteomrader for ’bilag IV-arter’.
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Figur 1. Natura 2000-omradets udstraekning i lokalplanomrédet.



Natura 2000-omréde nr. 14

De internationale naturbeskyttelsesomrader er et vigtigt bidrag til at beskytte den biologiske
mangfoldighed 1 Danmark. De er samtidigt et dansk bidrag til internationalt at beskytte truede arter
og naturtyper. Beskyttelsen forudsetter, at omrdderne administreres, s naturvaerdierne ikke
forringes.

Udpegningsgrundlag
Udpegningsgrundlaget for Habitatomride nr. 14 (Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord)
omfatter 33 naturtyper og 6 arter. Fuglebeskyttelsesomrade nr. 15 er udpeget for 17 arter af fugle.

Udpegningsgrundlag for EF- Habitatomréide nr. 14

Alborg Bugt, Randers Fjord og Mariager Fjord

1095 Havlampret (Petromyzon marinus)

1099 Flodlampret (Lampetra fluviatilis)

1103 Stavsild (Alosa fallax)

1355 Odder (Lutra lutra)

1365 Spettet sl (Phoca vitulina)

1903 Mygblomst (Liparis loeselii)

1110 Sandbanker med lavvandet vedvarende dekke af havvand

1130 Flodmundinger

1140 Mudder- og sandflader blottet ved ebbe

1150 * Kystlaguner og strandseer

1160 Storre lavvandede bugter og vige

1210 Enarig vegetation pa stenede strandvolde

1310 Vegetation af kveller eller andre enérige strandplanter, der koloniserer mudder og sand
1330 Strandenge

2110 Forstrand og begyndende klitdannelser

2120 Hvide klitter og vandremiler

2130 * Stabile kystklitter med urteagtig vegetation (gra klit og grensvaerklit)
2140 * Kystklitter med dvargbuskvegetation (klithede)

2170 Kystklitter med gréris Ny

2180 Kystklitter med selvsdede bestande af hjemmehorende traearter
2190 Fugtige klitlavninger

2250 * Kystklitter med enebaer

3130 Ret nzringsfattige seer og vandhuller med smé amfibiske planter ved bredden Ny
3150 Neringsrige sger og vandhuller med flydeplanter eller store vandaks
3160 Brunvandede sger og vandhuller Ny

3260 Vandlgb med vandplanter Ny

4030 Torre dvargbusksamfund (heder)

5130 Enekrat pé heder, overdrev eller skraenter

6120 * Meget tor overdrevs- eller skraentvegetation pa kalkholdigt sand
6210 Overdrev og krat pd mere eller mindre kalkholdig bund (* vigtige orkidélokaliteter)
6230 * Artsrige overdrev eller graesheder pa mere eller mindre sur bund
6410 Tidvis vade enge pa mager eller kalkrig bund, ofte med blatop Ny
7230 Rigkaer

9110 Bogeskove pa morbund uden kristtorn

9130 Bageskove pa muldbund

9160 Egeskove og blandskove pa mere eller mindre rig jordbund

9190 Stilkegeskove og -krat pd mager sur bund

91D0 * Skovbevoksede tarvemoser Ny

91E0 * Elle- og askeskove ved vandleb, seer og vaeld



Udpegningsgrundlag for EF-fuglebeskyttelsesomrade nr. 15 Randers og Mariager Fjorde og Alborg Bugt, sydlig del
Pibesvane

Sangsvane
Klyde

Hjejle
Fjordterne
Havterne
Dveergterne
Skarv
Knopsvane
Lysbuget knortegas
Gravand
Bjergand
Ederfugl
Sortand
Flgjlsand
Hvinand

Stor skallesluger

Tabel 1. Liste over udpegningsgrundlag for Habitatomrade 14, nordlig del og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 15. *
prioriterede naturtyper

Ramsaromride
Dele Natura 2000-omride nr. 14 omfatter Ramsar-omrdde nr. 11. Ramsaromrader er beskyttede
vadomrader med serlig betydning for fugle.

Forhold der bliver reguleret af nervaerende lokalplan

Bebyggelsesprocenten

Bebyggelsesprocenten for mange af matriklerne vil efter vedtagelsen af denne lokalplan vaere
underlagt reguleringer. Det betyder at der ikke fremover mé bygges sommerhuse over 200 m?.

Udstykning
Der md ikke ske yderligere udstykning indenfor lokalplanomradet.

Vurdering i forhold til Internationale Naturbeskyttelsesomrader

Enkelte af fuglene pa udpegningsgrundlaget forekommer pa strandengen og 1 vaden ud for
lokalplanomradet. De Lysbugede Knortegas lever af plantefode, der om efteraret og vinteren isar
er dlegrees og storre alger, som de finder 1 lavvandede fjordomrader og pd mudderflader. Om foraret
fouragerer de is@r pd strandenge med lav vegetation, men i stigende grad er gassene begyndt at
soge fode pa vinterafgrader sdsom hvede og byg.

Iseer om foraret er det vigtigt, at rasteomraderne er uforstyrrede, da forstyrrelser kan medvirke at
fuglene ikke opfedes optimalt, sa de kan klare det lange traek til ynglepladserne pd Svalbard og vere
i kondition til at yngle.

De Lysbugede Knortegaes har fourageret pa lavt vand 1 omrédet ud for lokalplanomrédet, 1 perioden
fra september til april.

Pé strandomraderne ud for lokalplanomradet er der en massiv forstyrrelse af publikum. Denne
forstyrrelse indebarer, at der ikke er eller kun er meget fa ynglefugle pa stranden.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at mindre sommerhuse vil betyde at antallet af gester pr. hus vil
vere mindre end hvis denne lokalplan ikke var geeldende. Det betyder, at en evt. forstyrrelse fra



gaester fra sommerhusomridet vil mindskes. Sommerhusomradet ma ifelge planloven kun anvendes
til kortere ophold i perioden 30. september til 1. april. Den periode hvor der kan forekomme
rastende Lysbugede Knortegaes i omradet er derved i den periode hvor der er faerrest gaster i
sommerhusomradet.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at nervaerende lokalplan ikke vil have en vasentlig effekt pa
fuglelivet i omrddet. Forstyrrelse af ynglefugle pa stranden er i forvejen meget massiv.

De lysbugede knortegaes fouragerer i omradet i den periode hvor sommerhusomradet er mindst
benyttet og derved i1 den periode hvor forstyrrelse fra gaester fra sommerhusomradet er minimal. Det
vurderes, at effekten af naervarende lokalplan pa forstyrrelse i omradet vil medfere en neutral eller
positiv effekt pa udpegningsgrundlaget.

I den ostlige del af sommerhusomridet er der kortlagt en raekke naturtyper, der er en del af
udpegningsgrundlaget for Habitatomradet. Sure overdrev, kystklitter med enebcer, klithede,
strandeng og klitlavninger. Disse naturtyper er forholdsvis hirdfere overfor slid.

Mariagerfjord Kommune vurderer, at nerverende lokalplans effekt pa forstyrrelse i omradet vil
medferer en neutral effekt pa de naturtyper, der danne udpegningsgrundlag for habitatomradet.

Inden for lokalplanomradet er der ikke kendskab til forekomst af arter pa habitatomradets
udpegningsgrundlag, udover Odder, der forekommer strejfende langs kysten.

Mariagerfjord Kommune vurderer, n®rvarende lokalplan ikke pévirker arter, der danner
udpegningsgrundlag for habitatomradet.

Strengt beskyttede arter (Bilag I'V-arter)

Mariagerfjord Kommune har ikke kendskab til fund af ’bilag IV-arter’ i naerhed til
lokalplanomrédet. Det er dog sandsynlighed for, at dele af lokalplanomradet kan vere yngle-
og/eller rasteomréde for Markfirben. Derudover kan der forekomme arter af flagermus.

Vurdering af projektets betydning for *bilag I'V-arter’

Markfirben er folsom overfor forstyrrelse. Det kan derved forventes, at oget rekreativ aktivitet 1
omrddet vil kunne forstyrre arten og derved forverre dens levevilkar. Det vurderes, at
restriktionerne i nervarende lokalplan ikke vil forege forstyrrelse i omradet og derved ikke have
negative konsekvenser for Markfirben i omradet. Da forstyrrelse i omradet ikke vil foreges af
narvaerende lokalplan vurderes det, at planen vil have en neutral effekt pa eventuelle arter af
flagermus 1 omrédet.

Konklusion

Restriktioner pa storrelse af byggeri for sommerhuse i lokalplanomradet er vurderet i forhold til de
relevante dele af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréde nr. 14. og arter pa
habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes, at projektet har neutral eller positiv effekt pa
udpegningsgrundlaget.

Vurderingen er udfert pa baggrund af amtets registrering og kortlagning af naturtyper, kendskab til
"bilag [V-arter’ og Basisanalysen for Natura 2000-omrade nr. 14.






