DEKLARATION

1.
Foreningens navn er ”“JEGERSKOVEN”.

2.

Medlemmerne af foreningen er de til enhver tid verende ejere af matr.nr. Se og
12b Helberskov by,

Als sogn, samt parceller, der senere udstykkes herfra.

Foreningens formdl er at varetage og varne medlemmernes falles grund- og
husinteresse savel

indadtil som udadtil, samt treffe bestemmelser om vedligeholdelse af
fellesarealer, stier, veje,

forsyningsledninger m.v.

3.

Alle nuvaerende og fremtidige ejere af ovennavnte matr.numre har ret og pligt til
at vaere medlem af

grundejerforeningen.

4.

Generalforsamlingen har inden for de i loven fastsatte rammer den hgjeste
myndighed i

grundejerforeningen.

5.

I henhold til den af kommunalbestyrelsen godkendte udstykning er det pa
vedheftede rids i 1:4000

med skrdskravering angivne areal afmatrnr. 50 og 12b udlagt til fellesareal for
de udstykkede

sommerhusparceller og udl:gges som legeplads, opholds— og badeareal m.v.

Det udlagte fezllesareal skal i tilslutning til den fgrstkommende udstykning til
sommerhusgrunde

firgeres for alle eventuelle pantehaftelser og md ikke senere pantsettcs
serskilt, bebygges eller

udnyttes til andre formdl end foran og nedenfor bestemt.

Det udlagte fellesareal skal tilskgdes grundejerforeningen og hver af
parcelejeme har ret til ophold

og gadende fardsel pad hele fallesarealet.

6.

Den til foreningens drift forngdne kapital anskaffes ved medlemskontingent,
indskud samt evt. lan

eller generalforsamlingsbeslutning. Det enkelte medlem betaler arlig en ydelse,
der ansattes pa

generalforsamlingen. Alle ydelser betales heldrligt forud hver 1. maj senest.
Udgifterne fordeles

mellem parcellerne med en part for hver selvstendig matrikuleret sommerhusgrund.

7.

Den ordinzre generalforsamling holdes i maj eller juni madned og indkaldes pr.
brev med mindst 14

dages varsel bilagt dagsorden.

8.

Ekstraordiner generalforsamling kan indkaldes af bestyrelsen, sdfremt et antal
af denne finder det

forngdent.

Endvidere skal der indkaldes til ekstraordiner generalforsamling, ndr mindst en
trediedel af

medlemmerne retter skriftlig anmodning til bestyrelsen derom med skriftelig
angivelse af

dagsorden.

Indkaldelse skal da ske senest 14 dage efter modtagelse af sadan anmodning.



Indkaldelse sker pa
samme made som ved ordiner generalforsamling og med samme varsel.

For den ordinere generalforsamling gelder feolgende dagsorden:
Formandens beretning
Forelaggelse af regnskab
Valg til bestyrelsen
Valg af revisor
Forslag til bestyrelsen, herunder kontingent og indskud
Forslag til medlemmerne
Eventuelt
Forslag fra medlemmerne eller spogrgsmal, der af medlemmerne gnskes behandlet pa

generalforsamlingen, skal skriftlig tilsendes bestyrelsen senest en uge for
generalforsamlingen
afholdes.
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9.

Pad generalforsamlingen vedtages forslagene ved simpel stemmeflertal til
endringer af

grundejerforeningens love og til vedtagelse af gkonomisk byrdefulde forslag om
vejanleg, vand

elanleg og andre for foreningen gkonomisk byrdefulde arrangementer kraves dog,
at over

halvdelen af grundejerforeningens medlemmer er til stede, og at 2/3 af de
afgivne stemmer er for

forslaget.

Er ikke et tilstrakkeligt antal medlemmer mgdt, indkaldes med 7 dages varsel en
ny

generalforsamling senest 15 dage efter.

P& denne generalforsamling afggres forslaget ved almindelig stemmeflertal uanset
de mgdendes

antal.

10.

P& grundejerforeningens generalforsamlinger har hver selvstendig matrikuleret
sommerhusgrund én

stemme.

Kun medlemmer, der ikke er i1 restance med kontingent eller ydelser har ret til
at deltage 1

forhandlinger og til at afgive stemmer pd sdvel ordinere og ekstraordinere
generalforsamlinger.

Der kan vedtages skriitlig afstemning.

Et medlem af grundejerforeningen kan i henhold til skriftlig fuldmagt
reprasentere eet og kun eet

medlem af grundejerforeningen pd generalforsamlinger og mgder.

For foreningens gkonomiske forpligtelser hzfter medlemmerne solidarisk, dog i
deres inbyrdes

forhold pd& rate d.v.s. en andel for hver grund.

1 1.

Foreningens bestyrelse bestdr af 5 medlemmer. Der vaelges henholdvis 2 og 3
bestyrelsesmedlemmer hvert andet ar. Valget er galdende for 2 a&r ad gangen, (der
tilstrabes at



formanden og kassereren ikke valges samme ar). Der valges hvert ar en suppleant,
hvis valg

gelder for 2 ar. Der valges hvert ar en revisor, hvis valg gelder for 1 ar.
Medlemmeme kan, nar en

periode udlgber, krave sig fritaget for en lige sa lang tid, som de har
fungeret.

Formand, kasserer og sekretar udpeges af bestyrelsen.

12.

Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden eller kassereren. Padragelse
af gkonomisk

forpligtelser kraver dog hele bestyrelsens underskrift.

13.

Det skal vere foreningens pligt at udarbejde forslag til navngivning af det
udstykkede areal og veje

herpa, samt til nummerering af de enkelte grunde, og dette forslag skal
samarbejdes med

kommunens gvrige sommerhusarealers navngivning og nummerering. Forslaget
forelagges

postmesteren i Hadsund, og efter dennes godkendelse af foreslaget skal vejskilte
(omradeskilt) samt

numrene pad de enkelte grunde opsattes i forbindelse med grundenes bebyggelse.

14.
Samarbejde med andre grundejerforeninger kan finde sted, nar fazlles interesser
herved tilgodeses.

15.

Enhver anvendelse og bebyggelse skal respektere de til enhver tid geldende
bestemmelser i

Mariager Fjord Kommunes bygningsvedtegt, bygningsreglement, sundhedsvedtaegt og
den gvrige

lovgivning for anvendelse og bebyggelse i omradet.

Bestyrelsen kan udferdige et ordensreglement.

Et medlem kan ikke ved salg eller udleje af sin ejendom ggre krav pa udbetaling
af nogen del af

foreningens formue, ligesd lidt som andel i denne formue kan ggres til genstand
for serskilt

overdragelse eller nogen form for serskilt retsforfglgning.

16.

Opstilling af campingvogne, rutebiler og lignende er forbudt.

P& parcelleme ma ikke anbringes nogen form for reklameskilte eller lignende. Der
m& ikke

forefindes butikshandel, udsalg, kiosk, fabrik, wverksted, lager, stand eller
lignende, kreaturhold,

svinehold, pelsdyravl, hegnsehold, restaurations- eller forlystelseslokaler,
oplags- eller losseplads

eller nogen art af virksomhed, der ved stev, rog, eller lugt, stej, rystelser,
udseende eller pa anden

made er til gene for omboende eller til forringelse af den nerverende
deklarations tilstrabte

helhedsvirkning.

Der md ikke uden serlig skriftlig tilladelse fra kommunalbestyrelsen anvendes
brugte materialer til

opfogrelse af sommerhusene.

Ingen bygning m& opfgres med mere end én etage.

Sadfremt hegn omkring parcelleme gnskes af ejerne, md hertil kun anvendes levende
hegn, evt.

suppleret med en enkelt glat trad pad stolper af maximalt 1 m. hgjde. Raftehegn,
plandevarker og

lignende (ikke over 8 m. lang) md kun anvendes som laskerme i forbindelse med
bebyggelsen.



Pigtradshegn, stakitter og lignende mé& ikke anvendes.

Skovbeplantningen skal bibeholdes pd minimum 20% af grunden, og fortrinsvis 1
skel.

Sokler og tage skal fremtraede i farver, der er dannet af hvidt, sort eller
jordfarveme (okker, terra, de

sienna, mokka, engelskrgdt, italienskrgdt, dodenkop) eller disse farvers
blanding med hvidt, sort

eller grat.

Til dere, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele er ogsd andre farver
tilladt.

17.

Sivebrgnde ma kun etableres efter bygningsmyndighedens godkendelse og skal
placeres som vist pa

en af kommunalbestyrelsen godkendt plan for hele omradet.

18.

Hunde ma kun ferdes i omradet under ejerens tilsyn og uden gene for de gvrige
lodsejere.

Der md ved ferdsel udvises hensyn til vejene — meget langsom kgrsel. Parkering
pad veje er ikke

tilladt. Beskadigelse af veje ved kgrsel med f.eks. traktor eller store
varevogne skal omgdende

bringes i orden af den grundejer, der har ansvaret herfor. Afbrending af affald
mv. ma kun finde

sted, nadr andre grundejere ikke kan generes heraf, og kun pd afbraendingspladsen
ved vandet.

19.

Pad fallesarealet skal der, som det fremgar af vedhaftede rids, opstilles et
felles brevkasseanleg til

benyttelse for de af deklarationen omfattede parceller. Anlazgget skal udfgres og
opbygges efter

bestemmelserne i postloven, og arealet hvorpad anlagget opstilles skal
grusbelagges som

vejarealeme og ren- og vedligeholdes af grundejerforeningen.

20.

Pa& parcelleme 1, 2, 3, 8, 9, 11, 12, 13, 15, 16, 23, 70 og 74 skal der stedse
opret- og vedligeholdes

et 5 m. bredt beplantningsbalte til slering af bebyggelsen pa parcelleme fra
vejen til

Hijemmevemsgarden.

21.

Ethvert medlem, der sazlger eller pa anden made overdrager sin parcel skal drage
omsorg for, at alle

rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og alle fzlles interesser
overgar til kgberen, og at

kgberen indtrader som medlem i foreningen. Det medlem, som salger, er ansvarlig
for, at hans

forpligtelser overtages af den nye ejer.

22.

Ejere, der udlejer eller udlaner parceller, er ansvarlige for, at de, til hvem
de sdledes overlader

brugen, overholder bestemmelserne i nervaerende deklaration.

23.

Alle sporgsmal vedrgrende nerverende deklaration og fortolkningen af dens
bestemmelser afggres

af kommunalbestyrelsen, hvis afggrelse grundejerne og grundlejeme er pligtige at
underkaste sig,



men med rekurs til domstolene.

Efter indstilling af grundejerforeningens bestyrelse kan kommunalbestyrelsen
tillade afvigelser fra

bestemmelser i denne deklaration, ndr serlige forhold tager derfor, og nar
sddanne afvigelser efter

kommunalbestyrelsens skgn ikke bergrer kvarteret dets karakter efter nervaerende
deklarations

bestemmelser.

Vedtagelse af @endring af deklarationen er uden gyldighed indtil skriftlig
godkendelse heraf

foreligger fra Mariager Fjord kommunalbestyrelse.

Ophavelse af foreningen kan kun ske med kommunalbestyrelsens samtykke.

24.

Pidtaleberettiget i henhold til nerverende vedtegt og deklaration er
grundejerforeningen og

Mariager Fjord kommunalbestyrelse hver for sig.

25.

Nerverende vedlagt vil vaere at tinglyse pa mat.nr. Se og 12b Helberskov by, Als
sogn, som

vedrgrende alene de parceller som er vist pad vedhaftede tinglysningsrids, der
udstykkes derfra. Med

hensyn til servitutter og pantegeld henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Som ejer afmatr.nr. Se og 12b
Nerverende deklaration godkendes til tinglysning.
Hadsund kommunalbestyrelse, den

Pataleret tillegges endvidere Fredningsnavnet for Nordjyllands amts sydlige
fredningskreds

specielt for s& vidt angadr ”Ydergrunde”, d.v.s. de grunde, der ligger narmest
Kattegat eller vejen fra

kommunevej nr. 14 til Hjemmevamsgarden.

Huse pd disse grunde skal stedse vere dzkket af slgrende beplantning.
Fredningsnavnet meddeler

til gengaeld dispensation fra bestemmelserne i naturfredningslovens & 47, stk. 1
( 300 m. zone fra

skovbryn), dog meddeles Egg sadan dispensation f.s.v. angdr de arealer af de
omhandlede

ejendomme, hvor Skovbrynet kan iagttages fra sgsiden, alt for at sikre, at Als
Odde kan fremtrade,

set fra sgsiden, som en skovklaedt tilsyneladende ubergrt halvga.

Den ovennavnte pataleret for fredningsnaevnet har til formdl at give nevnet
indseende med, at

bebyggelsen pa omraddet far en sadan karakter og udformning, at den efter navnets
skgn fremtrader

diskret.

Fredningsnevnet for Nordjyllands sydlige fredningskreds

Som ejer af matr.nr. Se og 12b

Nerverende deklaration godkendes til tinglysning.

Hadsund byrad, den

RESUME

Over bebyggelsesregulerende bestemmelser for udstykningen matr.nr. 5c Helberskov

by, Als sogn,
HIMMERLANDSFONDEN



1.

For bebyggelse gelder bestemmelser i Mari ager Fjord Kommunes bygningsvedtegt,
bygningsrelement, sundhedsvedtagt og den gvrige lovgivning for anvendelse og
bebyggelse i

omradet. Specielt bemazrkes at udnyttelsesgraden er 0.10.

2.

Permanent opstilling af campingvogne og lignende er forbudt og pa hver grund ma
kun opstilles et

sommerhus, hvis mindste storrelse er 35m2 bebygget areal, og hvis ydre
fremtraeden skal vare

inden for naturfarveskalaen, og ingen bygning mé& opfores med mere end én etage
og ikke gives en

hgjde pa over terran over 3 m. regnet fra terren til den linie hvor yderveg og
tagflade mgdes

(bortset fra gavltrekanter).

Tagets vinkel med det vandrette plan mé& ikke overstige ZOgr.

S&dfremt der gnskes en stgrre taghazldning md hgjden regnet fra stemlinien til
grundflade ikke

overstige 1 m. og tagets vinkel med det vandrette plan ikke overstige 60gr.

3.

Der er pligt til medlemskab af grundejerforeningen der dannes for udstykningen.
Grundejerforeningen skal tage skeode pad veje og fazllesarealer (overtages til kr.
0,-) mod alene at

betale skgdeomkostninger. Grundejerforeningen skal efter sin oprettelse bl.a.
drage omsorg for

opstilling af centralt postkasseanleg pa anviste plads.

4.
Til hegning i skel m& kun anvendes levende hegn.

5.

Bygningsmyndighed er Mariager Fjord Kommune til hvem andragende om
byggetilladelse skal

indsendes.

6.

De pa planen med 0 viste parceller kan indrette aflgbsforhold med septictank og
sivebrend,

hvorimod de med 0 viste parceller kan indrette sig med sivebrgnd til
kgkkenspildevand og kemisk

toilet eller lign. Dette galder naturligvis kun ved byggeri.

7.
Safremt omradet senere kloakeres skal alle parceller i omradet tilsluttes denne.



